20 de marco de 2026

Reparticao de “comissao” entre empresas de mediacao imobiliaria

Resumo: Este acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa analisa um litigio sobre a reparticao de

remuneragdo entre sociedades de mediacdo imobiliaria ap6s a venda de um imoével. O Tribunal
determinou que, para haver direito a remuneracao, é obrigatério provar um nexo de causalidade entre

a atividade da mediadora e a concretizacgao final do negocio.
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O problema e factos relevantes

Uma sociedade comerecial de direito espanhol que prossegue a atividade de mediacao imobiliaria, propos
uma acao contra duas sociedades comerciais (uma que se dedica a compra, venda e revenda de iméveis,
e outra que se dedica a mediacdo imobiliaria) exigindo receber uma parte da comissao pela venda de um
imé6vel em Lisboa. A autora alegava que, na sequéncia do acordo celebrado com as mesmas, teria direito

a ser remunerada pela venda do imoével.

A questao analisada pelo acérdao prendeu-se com a circunstancia de a autora, apesar de néo ter logrado
auxiliar na angariacdo do efetivo comprador, ter efetuado contactos com o anterior potencial comprador,

cuja posicao contratual o efetivo comprador assumiu.

A Decisao do Tribunal da Relacao de Lisboa

O Tribunal entendeu que a sociedade de direito espanhol néo tinha direito a receber uma comissao,

confirmando a decisdo da primeira instancia, com base nos seguintes motivos:

1. Entendeu-se, em primeiro lugar, que a parceria estabelecida nao equivale a um contrato de

mediacao imobilidria, no qual se aplica a Lei n.° 15/2013, de 8 de fevereiro.

2. O Tribunal considerou que era exigivel que a atuacio da autora tivesse sido a causa da realizacao

da venda. Porém, ndo se provou que a atividade inicialmente efetuada pela autora tivesse
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contribuido para a celebracao do contrato ou que esta tivesse intervindo, de forma alguma, nas

negociacoes.

3. Adicionalmente, perante a mudanca do comprador, celebrou-se, materialmente, um novo

contrato, com novas condigoes, pelo que nio relevava a conduta anterior da Autora.

Conclusoées praticas

Apenas a empresa de mediagdo imobiliaria que efetivamente tenha contribuido para a celebragio do

contrato definitivo de compra e venda podera auferir remuneragao pelo servico prestado.

A Autora,
CATARINA ALMEIDA COELHO

Consultora
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